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一、設計目標及構想 

  （一）設計目標— 生態建築、友善空間、都市紋理 

              本更新單元位於新板橋車站特定區，緊鄰新板橋車站與新北市政府軸線，
鄰近更有板橋體育場，且本更新單元是此區少數尚未開發之大規模基地，
都市更新的推動將有助於提升新板橋車站特定區之都市意象；因此，為了
促進更新發展，提供更好的環境品質，期許能達成下計畫目標： 

 

             1. 提升住宅社區的居住品質，減少基地建蔽率，集中留設大面積的廣場綠地
空間，增大與鄰地建築物之距離。 

             2. 為提升公共安全，創造地域整體之價值與公共領域之公益性，留設優質之 
人行步道系統。 

             3. 尊重原有都市紋理，提昇原有商業活動空間品質，活化地域整體價值。 

 

  （二）設計構想— 錯落配置、立體使用分區 

             1. 量體錯落配置 
                         為了創造出廣場綠地與人行步道系統，本案除退縮建築留設人行步道

系統，更考量相鄰基地的法定空地位置，錯落的配置建築量體，共同圍
塑出大面積的廣場綠地；除了創造出大尺度的棟距外更有助於風的流通。 

             2. 立體使用分區 

                         且為了滿足本案各種不同的使用需求，在低建蔽率的規劃原則下，採
用立體使用分區的構想，將高層規劃為住宅使用，地面層則為商業與辦
公空間，在兩者之間則規劃住宅的公共設施作為緩衝。 

 

             

 

 

  

拾貳、都市設計與景觀計畫 

圖12-1    設計目標及構想示意圖      
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（一）建築造型與量體構想 

             1. 簡潔規律 

                        本案因各戶型空間需求，產生較為零亂之開窗立面，故
在造型的設計 構想上，利用大框架式建築語彙創造簡潔規律
立面，結合錯落式垂直小立柱 讓建築物的表情更為活潑，對
於周遭環境各個角度更能展現不同的面貌，並 創造出本案鮮
明的個性與地標性。 

 

             2. 方形量體分割 降低壓迫  

                        本案為一超高層建築物，為避免量體對週遭環境產生壓
迫感，將建築 量體做方型量體分割，強調柱列的方式且運用
不同的分割使立面活潑變化， 將視線引導至天際線。 

 

             3. 深凹窗、金屬格柵豐富陰影 

                        台灣位於亞熱帶地區，且基地南側沒有較高建築物遮擋，
因此在立面 設計上利用深開窗與垂直格柵創造出豐富的陰影，
隨著太陽角度的變幻產生 多變的樣貌。 

 

              4. 綠色陽台、綠色花台 

                        植栽綠化由地面向上延伸，利用錯落式陽台及花台，除
可柔和立面造 型，亦可調節大樓室內外環境，降低建築物耗
能，減輕環境負擔。 

二、建築物之量體、造型、色彩與環境調和 
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圖12-2    建築造型與量體構想示意圖      
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本案在造型的設計構想上，希望利用建築物

剛與柔不同型態的結合讓建築物的表情更為

活潑，對於周遭環境各個角度更能展現不同

的面貌，並創造出本案鮮明的個性與地標性。 

圖12-3    更新後都市天際線模擬示意圖 
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（三）建築物屋頂形式 

1.薄層式綠屋頂 

          為有效減少屋頂熱的傳導與建築物載重，以低成本、低養護的簡單型

屋頂綠化方式-薄層式綠屋頂為本案設計主軸，以降低建築物能源消耗，達

室內環境品質提升與都市環境改善。 

         於植栽的選擇上，以生長特性穩定、滯塵控溫能力強為原則，大範圍

使用替換性高的草毯，使單元系統規格化，並選種低維護管理、抗風、耐

旱、耐高溫、抗汙性強的低矮灌木、地被植物，局部區域則綴以耐旱且根

系淺的小喬木，以創造高價值的垂直綠化景觀。 

圖12-4    屋頂綠化模擬示意圖 
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（四）建築物立面材質及色彩計畫   

圖12-5    建築物立面材質示意圖 

柱包板 / 樑框帶 - 燒面天然石材 • 萊姆白 
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樑帶 - 丁掛磚 • 深灰色 

 



中國開發資產管理股份有限公司。元宏聯合建築師事務所。振皓工程顧問股份有限公司 

變 更 事 業 計 畫  新北市板橋區新板特區特專1-2自主更新 

     

 

12 - 6 

（五）建築物外觀透視模擬–日景與夜景 

圖12-6    建築物外觀透視模擬示意圖(日景) 圖12-7    建築物外觀透視模擬示意圖(夜景) 
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（五）建築物外觀透視模擬–現況模擬 

圖12-8    建築物外觀透視模擬示意圖(現況模擬) 2 

1 

3 
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（六）建築物照明計畫 

圖12-9    建築物立體照明示意圖 

1. 水平線條勾勒 

           運用間接照明柔和描繪
出建築物水平線條，且為減少
光害強調沉穩的環境氛圍。 

 

2. 屋頂天際線勾勒 

           以冷色溫照明呈現頂層
陽剛線條；以暖色溫照明描繪
出柔和頂層弧線。藉由不同色
溫照明突顯建築語彙之對比。 

 

3. 裙樓柱列及植栽照明 

           利用窄角投射照明強調
群樓柱列挑高之意象。重點植
栽照明豐富人行步道之夜間照
明層次。 

 

4. 不同時段之照明計畫 

      18:00 ～ 21:00 

      21:00～  24:00 

      24:00～  06:00 

 

24:00~06:00  夜間照明模擬圖 21:00~24:00  夜間照明模擬圖 18:00~21:00  夜間照明模擬圖 

18:00~21:00 21:00~24:00 24:00~06:00 
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（六）建築物照明計畫 

圖12-10    景觀照明及燈具配置示意圖 
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圖12-12     空調主機設置位置示意圖 

圖12-11     廣告招牌設置位置示意圖 

1. 廣告招牌設置位置       

2. 空調主機設置位置       

反映建築立面秩序 

       南向立面為店舖的主立

面。利用柱與樑之間退縮

的空間設置廣告招牌，並

且不突出建築體之外，以

減少對都市景觀之衝擊。

本案廣告招牌距離地面之

高度為3.60公尺。 

 

與建築立面設計一體思考 

        建築立面的特色為利

用大框架式建築語彙創造

簡潔規律立面，結合錯落

式垂直小立柱及烤漆格柵

讓建築物的表情更為活潑，

藉由烤漆格柵背面空間遮

蔽空調主機，使立面兼具

造型與功能性之雙重效果。 

 

（七）廣告招牌與空調主機位置 
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    目前新板特區內既有之公園廣場等公共開放空間共有四處，依其面積大小

依序為：新板萬坪公園、市民廣場、深丘公園以及鄰公兒二公園用地。新板萬

坪公園之前身為專供直排輪運動的追風廣場，目前則廣植喬木並規劃為森林公

園。市民廣場為新北市政府臨縣民大道側的大型廣場，為各項活動的舉辦場地，

且其地下廣場可直接連通新板橋車站。深丘公園為公兒三用地，雖為社區型公

園但附屬設施並不多，僅為一小廣場與公共廁所以及深丘福德廟。鄰公兒二公

園用地為一小型鄰里公園，主要設施為兒童遊戲場。 

        區域內公園廣場型態豐富且分散廣，有助於區域內的都市活動，但僅有新

板萬坪公園以及市民廣場設有完善的公園設施。若參考日本所制定之公園服務

半徑建議，最小規模的鄰里公園其服務半徑應達250公尺之標準而言，本案基

地所在之區位，較缺乏小規模的鄰里公園設施。 

        因此，本案的開放空間設計想法，傾向於塑造區域小型鄰里公園，與特區

內既有公園連結並完整區域內之開放空間系統，藉此創造都市設計的永續價值。  

1. 新板特區內公園分布現況 2. 鄰里型口袋公園 

口袋公園（pocket-park)，指那些面積較小，呈斑塊狀不規則分布在城市街

區的小公園。就在街道旁、社區之間，它把城市中的閒餘空間利用起來，尤如沙

漠中的綠洲，為人們提供了近在咫尺，可以隨時坐下來歇息片刻的休閒空間。 

  本案依自身基地條件，提供民眾使用之開放空間，結合口袋公園之概念，塑

造出區域小型鄰里公園，配合原有都市規劃之穿越性開放空間，連結週遭之公園

廣場，為當地居民及過路行人提供一個更貼近生活，脫離混凝土的世界，進入花

草天地的綠色空間。 

 

（八）開放空間配置計畫 

1 新板萬坪公園     3 深丘公園 

2 市民廣場            4 鄰公兒二公園用地 

1 2 

3 4 

250m 

鄰里公園服務半徑250公尺範圍 口袋公園與臨街廣場 穿越性開放空間 
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       藉由線性鋪面的紋理來引導使用者，使
空間具有延伸與前進的感覺，吸引人群前往
一探究竟，並且利用線狀的街道家具錯落配
置在開放空間之中 ，創造休憩空間，強化線
性配置設計，也增加空間的舒適性與友善性。 

2 

1 

1 

2 

圖12-14    開放空間視點模擬圖(臨區運路東側) 
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圖12-15    開放空間視點模擬圖(14M綠軸) 
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三、人車動線設計原則 

（一）車行動線系統規劃   本基地面臨18M區運路及25M新府路，將進出社區內之車輛主出入口設於次要道路寬18M之區運路側。       

圖12-16    車行動線系統示意圖 

主要車行動線 

車輛警示燈 

1 往汽車停車區 

2 往機車停車區 

基地範圍 
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（二）人行動線系統規劃       
    基地沿區運路及新府路側均退縮6M，以連接新板特區內之公共人行步道系統。另配合策略性再開發地區計畫， 於基地北側及東側留設14M之穿越性開放空間，

以串聯區運路及中山路， 並於基地轉角均退縮設置臨路廣場， 以容納於此集合或疏散之人潮流量。 

圖12-17    人行動線系統示意圖 
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圖12-18    停車動線系統示意圖(1F) 
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（三）汽機車停車與動線計畫 

1. 地面層停車動線系統   規劃汽機車之動線規劃為分流系統，惟其主出入口均位於道路寬18M之區運路側，車輛由此側進入後立即分流為

汽車及機車專用車道 

裝卸車位停車
動線 

基地內部機車
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圖12-19    停車動線系統示意圖(B1F) 
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（四）無障礙動線計畫 

圖12-20    無障礙動線系統示意圖 

    人行道及自行車道 、開放空間綠地、廣場及步道高程均為順平處理。 

基地範圍 

引導動線 
 

無障礙順平坡道位置 

行動不便者昇降機 

及行動不便者樓梯 

廣場 

出入口 
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1. 周邊綠色運具系統       

        配合都市計畫所劃定之自行車動線系統，於基地臨新府路與區運路側規劃自行車道，以完整銜接區域內之自行車系統。 並於臨車道側設置自行車停車架，

以消化社區或區域內之自行車停車需求。 

圖12-21    計畫區綠色運具系統示意圖 

（五）綠色運具動線計畫 

新板橋車站特定區 
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圖12-22    綠色運具動線示意圖 
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2.  綠色運具動線規劃       

        自行車道設置配合「新板橋特定區細部計畫」之自行車道網絡系統沿區運路及新府路設置，並設置專用停車區。以灌木美化可區分人行與自行車之動線。 
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（一）外部空間配置計畫   

四、都市設計與景觀植栽設計構想 

圖12-23    外部空間與周圍環境關係示意圖 

    基地沿區運路及新府路側均退縮6M，作為連接新板特區內公共人行步道系統。在臨區運路側本案建築物與鄰地(台北官邸)之間， 設置一臨路廣場， 其目的除了在穿

越性開放空間之端點設計一供集散的空間外，亦為兩棟建築物之間提供了適當尺度的都市緩衝空間。 
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（二）建築物鄰棟間隔 

1. 維持與周邊建築的友善性與棟距 

            此基地之法定建蔽率為50%，本案其設計建蔽率僅約為33%，藉由低建蔽率的設計手

法，使其與周邊建築物的間距得以擴大，以減低新建築量體對周邊環境的衝擊與壓迫性。此

外，就水平向度而言，對於留設出的開放空間與鄰街廣場予以綠美化，使本案與鄰棟建築物

之間的空間更具親和性。 

圖12-24    建築物鄰棟間隔示意圖 
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（三）景觀配置及植栽設計構想 

圖12-25    景觀計畫示意圖 

1.景觀配置 

      全區僅32%的低建蔽率，景觀設計概念
以公園中的住宅為出發點。基地周邊不設
圍牆，四周皆有方便的動線接近綠帶。 

      周邊廣植喬木，以複層植栽方式綠化來
與鄰地銜接。留設大片草地，以耐踐踏草
皮工法種植，未來能讓人直接接觸自然的
質感。 

      配合都市計畫留設10M供公眾使用穿越
之步道系統，形成主要的綠軸，並於步道
端點設置臨路入口廣場，南側設置自行車
道與停放車架，與都市規劃自行車道系統
連結。 

設計說明  
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02. 入口廣場 
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04. 街角廣場 

05. 自行車道2.5M 

06. 綠軸大道 

07. 綠籬 

08. 休憩步道 

09. 車道口 

10.自行車位 

11.景觀端景牆 

12.開放空間告示牌 

街道家具 

基地範圍 
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圖12-26    街道傢具配置示意圖 
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2. 景觀鋪面計畫 

圖12-27    景觀鋪面示意圖 
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圖12-28    景觀及鋪面意象示意圖 
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3. 景觀剖面圖 

圖12-29    景觀剖面示意圖(A~C) 
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圖12-30    景觀剖面示意圖(D~G) 
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圖12-31    景觀剖面示意圖(進排氣墩) 
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基地範圍 

4. 植栽計畫–喬木 

圖12-32    植栽計畫示意圖(喬木) 
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1179.54 

圖12-33    植栽計畫示意圖(地被及灌木) 

4. 植栽計畫–地被及灌木 

基地範圍 
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圖12-34    植栽意象示意圖 
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圖12-35    綠覆面積檢討示意圖 

5. 綠覆面積檢討 

綠覆率108.79% 

基地範圍 
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6. 綠屋頂 – 屋頂平台 

圖12-36    屋頂平台景觀平面示意圖 

■新建建物之屋頂、露台綠化其可
綠化面積應達屋頂面積之1/2 

 
 

屋頂平台面積:1239.85㎡ 
 
地被綠化面積合計：626.36㎡ 
 
 
屋頂綠化面積合計： 

=626.36㎡＞(屋頂平台面積)X1/2 

=(1239.85)X1/2=619.925㎡…OK 

 
            

屋頂平台面積: 綠化面積: 

基地範圍 
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6. 綠屋頂 – 3樓露台 

圖12-37    3樓露台景觀平面示意圖 

景觀意象 

■新建建物之屋頂、露台綠化其可 
  綠化面積應達屋頂面積之1/2 
 
 

東側露台面積:287.83㎡ 
 
綠化面積合計：163.35㎡ 
 
屋頂綠化面積合計： 

=163.35㎡＞(露台面積)X1/2 

 =(287.83)X1/2=143.915㎡…OK 

 

西側露台面積:89.07㎡ 
 
綠化面積合計：45.38㎡ 
 
屋頂綠化面積合計： 

=45.38㎡＞(露台面積)X1/2 

 =(89.07)X1/2=44.53㎡…OK            

基地範圍 
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景觀意象 

6. 綠屋頂 – 4樓露台 

圖12-38    4樓露台景觀平面示意圖 

■新建建物之屋頂、露台綠化其可 
  綠化面積應達屋頂面積之1/2 
 
 

屋頂平台面積:206.09㎡ 
 
地被綠化面積合計：111.32㎡ 
 
 
屋頂綠化面積合計： 

=111.32㎡＞(屋頂平台面積)X1/2 

=(206.09)X1/2=103.16㎡…OK 

 
            

基地範圍 
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圖12-39    覆土深度檢討示意圖 

7. 覆土深度 

地下室開挖範圍 

基地範圍 

覆土深度索引 

覆土≧60cm 

覆土≧150cm 
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8. 透水面積 

圖12-40    透水面積檢討示意圖 

/ 透水混凝土 

TH5cm高壓連鎖磚 

透水鋪面詳圖 
透水鋪面開挖範圍的覆土深度剖圖詳P5-16至P5-18 

基地範圍 
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9. 景觀排水 

圖12-41    景觀排水計畫示意圖 

雨水處理流程示意圖  

本計畫位於新北市板

橋區，依據「綠建築

解說與評估手冊」查

表得知，新北市板橋

區日平均雨量

6.31mm/日、日降雨

概率0.37、 

貯水天數8.12，經估

算雨水可回收水池應

設290.45M3/日。 

 
接至筏基 

 
接至筏基 

新增排水明溝加蓋 (公共排水溝） 

排水暗溝  (滲透側溝) 

排水暗管  (透水管) 

陰井(接至筏基) 

地面洩水方向 

現有排水明溝加蓋  (公共排水溝) 

排水明溝  (匯集地表水至筏基) 
- 13 

(7.82) 

- 13 

(7.82) 

- 44 

(7.51) 

- 13 

(7.82) 

- 13 

(7.82) 

+ 22  

(8.17) 

- 29 

(7.66) 

+ 22  

(8.17) 

- 20 

(7.75) 

現況高程 

設計高程 

 
接至筏基 

+ 7  

(8.02) 

基地範圍 




















